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บทที่ 1บทที่ 1  

  

บทน าบทน า  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 

จังหวัดภูเก็ตมีการพัฒนาด้านอสังหาริมทรัพย์ ทั้งที่พักอาศัย โรงแรม สถานที่พักตากอากาศ รวมทั้งระบบ
สาธารณูปโภคและโครงการพัฒนาพื้นที่ต่างๆ เพิ่มขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมได้หากขาดการจัดการที่ดี 
ดังนั้นการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจึงเป็นเครื่องมือหนึ่งที่ช่วยในการจัดการสิ่งแวดล้อม ที่ใช้
หลักวิชาการในการท านายหรือคาดการณ์ผลกระทบทั้งทางบวกและทางลบที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ โดยมี  
การน าเสนอผลการศึกษา รายละเอียดโครงการ สภาพทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันของพื้นที่ศึกษา  
การประเมินผลกระทบจากโครงการ ที่อาจเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในแต่ละประเด็น ในระยะก่อสร้าง 
และด าเนินการ รวมไปถึงการก าหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ตลอดจนมาตรการ
ติดตามตรวจสอบที่เหมาะสมถูกต้อง ซึ่งนอกจากเป็นการวางแผนป้องกันผลกระทบล่วงหน้าแล้ว ยังช่วยลด
ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการได้อีกด้วย   

โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) ของบริษัท สะเทือนรัตนะ จ ากัด ตั้งอยู่ 
หมู่ที่ 3 ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จ านวน 
96 ห้องพัก บนพื้นที่ที่จะน ามาพัฒนาโครงการเท่ากับ 4-2-90.67 ไร่ หรือ 7,562.68 ตารางเมตรประกอบด้วยอาคาร
จ านวน 15 อาคาร มีรายละเอียดดังนี้  
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อาคารส่วนเดิมประเภทโรงแรม จ านวน 22 ห้องพัก จ านวน 6 อาคาร ประกอบไปด้วยอาคารบังกะโล
ประเภทต่างๆ ดังนี้ 

- อาคารบังกะโล 1-4 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 5-8 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 9-12 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 13-16 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 17-20 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 21-22 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 2 ห้องพัก 

อาคารส่วนขยาย จ านวน 74 ห้องพัก จ านวน 9 อาคาร มีรายละเอียดของแต่ละอาคาร ดังนี้ 
- อาคาร A เป็นอาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้นเดียว จ านวน 20 ห้องพัก  
- อาคาร B เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 23 ห้องพัก  
- อาคาร C เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 10 ห้องพัก  
- อาคาร D เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวน 9 ห้องพัก  
- อาคารส่วนต้อนรับและห้องพัก เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 12 ห้องพัก  
- อาคารบริการ (ร้านค้าขายกาแฟ) เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
- อาคารสระว่ายน้ า ประกอบไปด้วยสระว่ายน้ าหลักปริมาตร 132.71 ลูกบาศก์เมตร และสระว่ายน้ า

เด็กปริมาตร 13.74 ลูกบาศก์เมตร 
- อาคารบ้านพักพนักงาน 1 ค.ส.ล. ชั้นเดียว (มีห้องพักพนักงาน จ านวน 5 ห้อง) ไม่นับรวมเป็นห้องพัก

ของโรงแรม  
- อาคารบ้านพักพนักงาน 2 และห้องระบบไฟฟ้า ค.ส.ล. ชั้นเดียว (มีห้องพักพนักงาน จ านวน 4 ห้อง 

และห้องระบบไฟฟ้า) ไม่นับรวมเป็นห้องพักของโรงแรม 

ดังนั้น โครงการมีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 96 ห้องพัก (รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 1-1) ที่จอด
รถยนต์จ านวน 22 คัน (เป็นที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการ/คนชราจ านวน 2 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์จ านวน 
22 คัน  
 
ตารางที่ 1-1  รายละเอียดของอาคารในโครงการ 

ล าดับ อาคาร ลักษณะอาคาร ความสูง (เมตร) ประเภทอาคาร จ านวนห้องพัก 

1 A ค.ส.ล. 4 ชั้น  16.95* ห้องพัก 20 

2 B  ค.ส.ล. 3 ชั้น 12.40* ห้องพัก 23 

3 C ค.ส.ล. 3 ชั้น 9.30** ห้องพัก 10 

4 D ค.ส.ล. 2 ชั้น 6.70** ห้องพัก 9 

5 ส่วนต้อนรับ/ห้องพัก ค.ส.ล. 3 ชั้น 13.75* ส่วนต้อนรับ/ห้องพัก 12 

6 บังกะโล 1-4 ค.ส.ล. ชั้นเดียว 4.20** ห้องพัก 4 

7 บังกะโล 5-8 ค.ส.ล. ชั้นเดียว 4.20** ห้องพัก 4 

8 บังกะโล 9-12 ค.ส.ล. ชั้นเดียว 4.20** ห้องพัก 4 
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ล าดับ อาคาร ลักษณะอาคาร ความสูง (เมตร) ประเภทอาคาร จ านวนห้องพัก 

9 บังกะโล 13-16 ค.ส.ล. ชั้นเดียว 4.20** ห้องพัก 4 

10 บังกะโล 17-20 ค.ส.ล. ชั้นเดียว 4.20** ห้องพัก 4 

11 บังกะโล 21-22 ค.ส.ล. ชั้นเดียว 4.20** ห้องพัก 2 

12 ส่วนบริการ (รา้นขายกาแฟ) ค.ส.ล. ชั้นเดียว 5.57* ส่วนบริการ - 

13 สระว่ายน้ า ค.ส.ล. ชั้นเดียว 3.70* ส่วนบริการ - 

14 บ้านพักพนักงาน 1 ค.ส.ล. ชั้นเดียว 5.75* ส่วนพนักงาน - 

15 บ้านพักพนักงาน 2/หอ้งระบบ
ไฟฟ้า 

ค.ส.ล. ชั้นเดียว 4.10** ส่วนพนักงาน - 

รวม - - 96 

* วัดความสูงจากระดับพื้นดินที่กอ่สร้างจนถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร  
** วัดจากระดับพื้นดินทีก่่อสร้างจนถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (หลังคาทรงจั่ว) 

 
ความเป็นมาของอาคารในโครงการ 

เดิมโครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย)  ด าเนินกิจการโดย 
นายสะเทือน เลียบทอง ได้รับอนุญาตให้ประกอบกิจการโรงแรม จ านวน 24 ห้องพัก ชื่อ โรงแรมกะรน วิลเลจ 
(ปัจจุบันมีห้องพัก 22 ห้อง เนื่องจากก่อสร้างไม่ครบตามแบบที่ขออนุญาต) และได้รับใบอนุญาตเปิดโรงแรมจาก
จังหวัดภูเก็ตเลขที่ 65/2549 ออกให้เมื่อวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2549 และให้มีก าหนดใช้ได้ถึง 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2553 (ใบอนุญาตเปิดโรงแรมหมดอายุ ยังไม่ได้ด าเนินการต่อใบอนุญาตแต่อย่างใด ประกอบกับปัจจุบันโครงการปิด
การด าเนินการ)  

ต่อมาปี พ.ศ. 2561 นายสะเทือน เลียบทอง ได้ท าการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลชื่อ บริษัท สะเทือน
รัตนะ จ ากัด ทั้งนี้บริษัท สะเทือนรัตนะ จ ากัด ไม่ได้มีการต่อใบอนุญาตเปิดโรงแรมดังกล่าวท าให้ ถูกเพิกถอน และ
โรงแรมกะรน วิลเลจ ได้ปิดการด าเนินการ   

ปัจจุบันเจ้าของโครงการต้องการเปิดโรงแรมกะรน วิลเลจ อีกคร้ังโดยต้องการน าอาคารที่มีอยู่เดิมใน
พื้นที่เดียวกันจ านวน 9 อาคาร มาเป็นส่วนขยายของโครงการ โดยอาคารแต่ละหลังมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) อาคาร A เป็นอาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้นเดียว จ านวน 20 ห้องพัก เนื่องจากเอกสารใบอนุญาตก่อสร้าง
เดิมได้สูญหายไป ดังนั้น เจ้าของโครงการจึงได้ขอให้เทศบาลต าบลกะรนได้ตรวจสอบสถานที่และจ านวนอาคาร เพื่อ
รับรองว่ามีอาคารอยู่จริง และปัจจุบันไม่มีการใช้งานอาคารดังกล่าว ตามรายละเอียดหนังสือที่ ภก 52503/1157 ลง
วันที่ 24 มิถุนายน 2565 ดังแสดงในภาคผนวก ค 

2) อาคาร B เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 23 ห้องพัก เดิมได้มีการขออนุญาตก่อสร้างตาม
ใบอนุญาตก่อสร้าง (แบบ อ.1) เลขที่ 088/2553 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวน 20 ห้องพัก และได้รับใบรับรอง
การก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 12/2554 เพื่อใช้อาคารเป็นโรงแรม แต่เจ้าของโครงการได้มีการก่อสร้าง
ห้องพักเพิ่มจ านวน 3 ห้องพัก และห้องเก็บของ 1 ห้อง ในบริเวณที่มีการยกอาคารสูงขึ้นตามสภาพพื้นที่โครงการซึ่งมี
ลักษณะเป็นใต้ถุนสูง ดังนั้นจึงมีห้องพักจ านวน 23 ห้อง ปัจจุบันไม่มีการใช้งานอาคารดังกล่าว และเทศบาลต าบล 
กะรนได้ออกหนังสือแบบ ค.3 ค าสั่งให้ระงับการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตาม
มาตรา 40(1) ที่ ภก 52503/1158 ลงวันที่ 27 มิถุนายน 2565, หนังสือแบบ ค.4 ค าสั่งห้ามใช้หรือเข้าไปในส่วนใดๆ 
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ของอาคาร หรือบริเวณที่มีการก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 40(2) ที่ ภก 
52503/1159 ลงวันที่ 27 มิถุนายน 2565 และหนังสือแบบ ค.5 ค าสั่งให้ยื่นขออนุญาตหรือด าเนินการแจ้ง หรือ
ด าเนินการแก้ไขเปลี่ยนแปลง การก่อสร้าง การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนย้ายอาคารตามมาตรา 41 ที่ ภก 
52503/1160 ลงวันที่ 27 มิถุนายน 2565 ดังแสดงในภาคผนวก ค 

3) อาคาร C เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 10 ห้องพัก เนื่องจากเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้
สูญหายไป ดังนั้น เจ้าของโครงการจึงได้ขอให้เทศบาลต าบลกะรนได้ตรวจสอบสถานที่และจ านวนอาคาร เพื่อรับรอง
ว่ามีอาคารอยู่จริง และปัจจุบันไม่มีการใช้งานอาคารดังกล่าว ตามรายละเอียดหนังสือที่ ภก 52503/1157 ลงวันที่ 
24 มิถุนายน 2565 ดังแสดงในภาคผนวก ค 

4) อาคาร D เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวน 9 ห้องพัก มีการขออนุญาตก่อสร้างเป็นอาคารพักอาศัย
ให้เช่าตามใบอนุญาตก่อสร้าง (แบบ อ.1) เลขที่ 068/2545 ปัจจุบันไม่มีการใช้งานอาคารดังกล่าว 

5) อาคารส่วนต้อนรับและห้องพัก เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 12 ห้องพัก เนื่องจากเอกสาร
ใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้สูญหายไป ดังนั้น เจ้าของโครงการจึงได้ขอให้เทศบาลต าบลกะรนได้ตรวจสอบสถานที่และ
จ านวนอาคาร เพื่อรับรองว่ามีอาคารอยู่จริง และปัจจุบันไม่มีการใช้งานอาคารดังกล่าว ตามรายละเอียดหนังสือที่ ภก 
52503/1157 ลงวันที่ 24 มิถุนายน 2565 ดังแสดงในภาคผนวก ค 

6) อาคารบ้านพักพนักงาน 1 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (มีห้องพักพนักงาน จ านวน 5 ห้อง)  
เนื่องจากเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้สูญหายไป ดังนั้น เจ้าของโครงการจึงได้ขอให้เทศบาลต าบลกะรนได้
ตรวจสอบสถานที่และจ านวนอาคาร เพื่อรับรองว่ามีอาคารอยู่จริง และปัจจุบันไม่มีการใช้งานอาคารดังกล่าว ตาม
รายละเอียดหนังสือที่ ภก 52503/1157 ลงวันที่ 24 มิถุนายน 2565 ดังแสดงในภาคผนวก ค 

7) อาคารบ้านพักพนักงาน 2 และห้องระบบไฟฟ้า เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (มีห้องพักพนักงาน 
จ านวน 4 ห้อง และห้องระบบไฟฟ้า) เนื่องจากเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้สูญหายไป ดังนั้น เจ้าของโครงการจึง
ได้ขอให้เทศบาลต าบลกะรนได้ตรวจสอบสถานที่และจ านวนอาคาร เพื่อรับรองว่ามีอาคารอยู่จริง และปัจจุบันไม่มี
การใช้งานอาคารดังกล่าว ตามรายละเอียดหนังสือที่ ภก 52503/1157 ลงวันที่ 24 มิถุนายน 2565 ดังแสดงใน
ภาคผนวก ค 

8) อาคารบริการ (ร้านขายกาแฟ) เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว เนื่องจากเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างเดิม
ได้สูญหายไป ดังนั้น เจ้าของโครงการจึงได้ขอให้เทศบาลต าบลกะรนได้ตรวจสอบสถานที่และจ านวนอาคาร เพื่อ
รับรองว่ามีอาคารอยู่จริง และปัจจุบันไม่มีการใช้งานอาคารดังกล่าว ตามรายละเอียดหนังสือที่ ภก 52503/1157 ลง
วันที่ 24 มิถุนายน 2565 ดังแสดงในภาคผนวก ค 

9) อาคารสระว่ายน้ า  ประกอบไปด้วยสระว่ายน้ าหลักปริมาตร 132.71 ลูกบาศก์เมตร และสระว่าย
น้ าเด็กปริมาตร 13.74 ลูกบาศก์เมตร 

ในการนี้บริษัท สะเทือนรัตนะ จ ากัด ต้องการน าอาคารดังกล่าวข้างต้นมาพัฒนาเป็นโครงการโรงแรม
เดียวกัน โดยจะใช้โครงสร้างอาคารเดิมทั้งหมด ไม่มีการดัดแปลงอาคารแต่อย่างใด แต่เนื่องจากอาคารบางส่วนของ
โครงการยังไม่ได้รับอนุญาตให้ด าเนินการเป็นกิจการโรงแรมตามกฎหมาย ดังนั้นโครงการจึงด าเนินการจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรม ซึ่งรายละเอียดของ
อาคารโครงการที่จะขออนุญาต ดังแสดงในตารางที่ 1-2  
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ตารางที่ 1-2  สรุปการเปรียบเทียบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ 

ล าดับ อาคาร อาคารเดิม/อาคารส่วนขาย รายละเอียดการก่อสร้างอาคาร/สภาพปัจจุบัน 
รายละเอียดภายหลังเปลีย่นแปลง
โครงการ (เปลี่ยนการใช้อาคาร) 

1 A 
ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น (อาคารส่วนขยาย) 
จ านวนห้องพัก : 20 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 997.50 ตารางเมตร  

การอนุญาตก่อสร้าง : ใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้สูญหายไป*  
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร  

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร/ 
เปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

2 B 

ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น (อาคารส่วนขยาย) 
จ านวนห้องพัก : 23 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 1,129.90 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ขออนุญาตก่อสร้างเป็นโรงแรม ค.ส.ล. 2 ชั้น ใบอนุญาต
ก่อสร้างเลขที่ 088/2553 และใบรับรองการก่อสร้างอาคารเลขที่ 12/2554 
ปัจจุบันเทศบาลต าบลกะรนได้ออกหนังสือ แบบ ค.3 แบบ ค.4 และแบบ ค.5 
ค าสั่งให้ระงับ ค าสั่งห้ามใช้ และค าสั่งให้ยื่นขออนุญาตให้ถูกต้อง ตามล าดับ 
สภาพปัจจุบัน : มีการดัดแปลงชั้นใต้ถุนอาคารเป็นห้องพักจ านวน 3 ห้อง และ
ห้องเก็บของเรียบร้อยแล้ว ปัจจุบันไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร/ 
เปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

3 C 
ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น (อาคารส่วนขยาย) 
จ านวนห้องพัก : 10 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 422.00 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้สูญหายไป* 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร/ 
เปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

4 D 
ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น (อาคารส่วนขยาย) 
จ านวนห้องพัก : 9 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 384.00 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ขออนุญาตก่อสรา้งเป็นที่พักอาศัยให้เช่า ใบอนุญาต
ก่อสร้างเลขที่ 068/2545 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร/ 
เปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

5 
ส่วนต้อนรับ/

ห้องพัก 
ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น (อาคารส่วนขยาย) 
จ านวนห้องพัก : 12 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 854.56 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้สูญหายไป* 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร/ 
เปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

6 บังกะโล 1-4 
ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนเดิม) 
จ านวนห้องพัก : 4 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 112.50 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ขออนุญาตก่อสร้างเป็นโรงแรม ใบอนุญาตเปิดโรงแรม
เลขที่ 65/2549 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร 
 

7 บังกะโล 5-8 
ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนเดิม) 
จ านวนห้องพัก : 4 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 112.50 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ขออนุญาตก่อสร้างเป็นโรงแรม ใบอนุญาตเปิดโรงแรม
เลขที่ 65/2549 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร 

8 บังกะโล 9-12 
ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนเดิม) 
จ านวนห้องพัก : 4 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 112.50 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ขออนุญาตก่อสร้างเป็นโรงแรม ใบอนุญาตเปิดโรงแรม
เลขที่ 65/2549 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร 
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ล าดับ อาคาร อาคารเดิม/อาคารส่วนขาย รายละเอียดการก่อสร้างอาคาร/สภาพปัจจุบัน 
รายละเอียดภายหลังเปลีย่นแปลง
โครงการ (เปลี่ยนการใช้อาคาร) 

9 
บังกะโล 13-

16 

ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนเดิม) 
จ านวนห้องพัก : 4 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 112.50 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ขออนุญาตก่อสร้างเป็นโรงแรม ใบอนุญาตเปิดโรงแรม
เลขที่ 65/2549 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร 

10 
บังกะโล 17-

20 

ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนเดิม) 
จ านวนห้องพัก : 4 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 112.50 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ขออนุญาตก่อสร้างเป็นโรงแรม ใบอนุญาตเปิดโรงแรม
เลขที่ 65/2549 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร 

11 
บังกะโล 21-

22 

ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนเดิม) 
จ านวนห้องพัก 2 ห้อง พื้นที่ใช้สอย : 52.40 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ขออนุญาตก่อสร้างเป็นโรงแรม ใบอนุญาตเปิดโรงแรม
เลขที่ 65/2549 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร 

12 
อาคารบริการ 

(ร้านขาย
กาแฟ) 

ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนขยาย) 
จ านวนห้องพัก : -  
พื้นที่ใช้สอย : 55.00 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้สูญหายไป* 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร/ 
เปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

13 สระว่ายน้ า 
ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนขยาย) 
ปริมาตรสระรวม : 146.45 ลูกบาศก์เมตร 

สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร ไม่มีการดัดแปลงอาคาร/ 
เปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

14 
บ้านพัก

พนักงาน 1 

ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนขยาย) 
จ านวนห้องพัก : ห้องพักพนกังาน 5 หอ้ง  
พื้นที่ใช้สอย : 112.40 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้สูญหายไป* 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร/ 
เปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

15 
บ้านพัก

พนักงาน 2/
ระบบไฟฟ้า 

ประเภท : อาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (อาคารส่วนขยาย) 
จ านวนห้องพัก : ห้องพักพนกังาน 4 หอ้ง 
พื้นที่ใช้สอย : 123.57 ตารางเมตร 

การอนุญาตก่อสร้าง : ใบอนุญาตก่อสร้างเดิมได้สูญหายไป* 
สภาพปัจจบุัน : ไม่มีการใช้ประโยชน์อาคาร 

ไม่มีการดัดแปลงอาคาร/ 
เปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

* เทศบาลต าบลกะรนได้ตรวจสอบสถานที่และจ านวนอาคาร เพื่อรับรองวา่มีอาคารอยู่จริง ตามรายละเอยีดหนังสือที่ ภก 52503/1157 ลงวันที่ 24 มิถุนายน 2565 
 

ด้วยเหตุนี้ โครงการจึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อให้ได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ของจังหวัดภูเก็ต 
พร้อมทั้งเพื่อด าเนินการขออนุญาตใหม่เป็นโรงแรมให้ถูกต้องต่อไป 
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1.2 วัตถุประสงค์ในการด าเนินการโครงการ 
 
1) เพื่อรองรับการท่องเที่ยว และเศรษฐกิจที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้น เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่ใกล้กับทะเล 

(หาดกะรน) พร้อมทั้งพื้นที่บริเวณโดยรอบในรัศมี 1 กิโลเมตร มีบ้านอยู่อาศัย โรงแรม รีสอร์ท อาคารพาณิชย์ 
ร้านอาหาร ร้านค้า สถานที่ราชการ (สถานีต ารวจภูธรกะรน และโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลกะรน) และพื้นที่มี
การครอบครองเป็นส่วนใหญ่ 

2) เพื่อเพิ่มทางเลือกด้านที่พักอาศัย การท่องเที่ยว ที่มีระบบสาธารณูปโภค และสิ่งอ านวยความสะดวกที่
ครบครัน และสะดวกในการเดินทาง 

 
 

1.3 ทางเลือกในการด าเนินโครงการ 
 

ทางเลือกในการด าเนินโครงการ เป็นกระบวนการคาดการณ์ที่พิจารณาจากพื้นที่ตั้ งโครงการ หรือวิธีการ
ด าเนินโครงการและองค์ประกอบทางด้านสิ่งแวดล้อมในบริเวณใกล้เคียงที่อาจจะได้รับผลกระทบจากโครงการ  
โดยโครงการได้ออกแบบและวางผังบริเวณ โดยอาศัยปัจจัยที่น ามาให้พิจารณาเปรียบเทียบลักษณะแนวทางเลือก
อาคารใน 5 ประเด็น ได้แก่ ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการวางผังอาคาร ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องทางสัญจร 
ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองมุมมองจากอาคาร ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการจัดสรรพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว และ
ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 

ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงได้แสดงรายละเอียดของแนวทางเลือกรวมทั้งหลักการและเหตุผลในการพิจารณา
ทางเลือกแนวทางเลือกของโครงการที่เหมาะสมมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) สภาพภูมิประเทศ 
แนวทางเลือก 
ต้องมีความเหมาะสมกับการเปลี่ยนการใช้อาคารของโครงการ โดยพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบและ

ด้านหลังโครงการมีความลาดชันเล็กน้อยโดยมีความลาดชันจากด้านทิศตะวันตก (ด้านหน้าโครงการ) ไปยังด้านทิศ
ตะวันออก (ด้านหลังโครงการ) ประกอบกับภายในโครงการมีอาคารเดิมอยู่ก่อนแล้ว และต้องการเปลี่ยนการใช้
อาคาร ซึ่งพื้นที่โครงการสามารถเดินทางเข้า-ออกได้อย่างสะดวก นอกจากนี้ทางเข้า-ออกยังต้องสะดวกต่อการขนส่ง
วัสดุที่จะใช้ในการปรับปรุงทางเข้า-ออก และที่จอดรถยนต์ของโครงการ 

ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
พื้นที่โครงการ ตั้งอยู่ หมู่ที่ 3 ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต สภาพพื้นที่

โครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ราบ และด้านหลังโครงการมีความลาดชันเล็กน้อยโดยมีความลาดชันจากด้านทิศตะวันตก 
(ด้านหน้าโครงการ) ไปยังด้านทิศตะวันออก (ด้านหลังโครงการ) ภายในโครงการประกอบไปด้วยอาคารโรงแรมเดิม
เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 6 หลัง และอาคารส่วนขยาย ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 3 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน  
4 อาคาร (รวมอาคารสระว่ายน้ า) ถนนภายในโครงการ และพื้นที่สีเขียวที่มีอยู่เดิม ส าหรับพื้นที่บริเวณโดยรอบใน
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รัศมี 1 กิโลเมตร มีบ้านอยู่อาศัย โรงแรม รีสอร์ท อาคารพาณิชย์ ร้านอาหาร ร้านค้า วัด สถานที่ราชการ (สถานี
ต ารวจภูธรกะรน และโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลกะรน) และพื้นที่มีการครอบครองเป็นส่วนใหญ่ 

(2) การคมนาคม  
แนวทางเลือก 
เนื่องจากโครงการเป็นการพัฒนาเพื่อการท่องเที่ยว จึงได้ค านึงถึงการเดินทางของผู้พักอาศัยต้องมี

ความสะดวกสบาย อาคารโครงการต้องอยู่ติดกับถนนสาธารณะที่สามารถเชื่อมออกถนนสายหลักได้ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
โครงการตั้งอยู่ติดกับถนนปฏัก (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4028) เป็นถนนลาดยางมีเขตทางกว้าง 

26.00 เมตร ทั้งนี้ ถนนดังกล่าวสามารถเชื่อมต่อกับถนนสายอื่นๆ ของต าบลกะรนเพื่อเข้าสู่ตัวเมืองภูเก็ต และ
เดินทางไปยังแหล่งท่องเที่ยวได้โดยสะดวก 

(3) สภาพสิ่งแวดล้อมโดยรอบโครงการ  
แนวทางเลือก 
สภาพสิ่งแวดล้อมและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบที่ตั้งอาคารโครงการ ต้องเหมาะสมต่อการเดินทาง

ออกสู่แหล่งท่องเที่ยว ไม่มีกิจกรรมที่ก่อให้เกิดการรบกวนหรือเป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัยในโครงการ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
บริเวณโดยรอบที่ตั้งอาคารโครงการมีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินมีบ้านอยู่อาศัย โรงแรม รีสอร์ท 

อาคารพาณิชย์ ร้านอาหาร ร้านค้า สถานที่ราชการ (สถานีต ารวจภูธรกะรน และโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลกะ
รน) และพื้นที่มีการครอบครองเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีลักษณะเป็นแหล่งที่อยู่อาศัยและการท่องเที่ยว และสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับชุมชน จึงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สอดคล้องกับการด าเนินโครงการ 

(4) ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ  
แนวทางเลือก 
ต้องมีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการรองรับอย่างเพียงพอ ทั้งระบบไฟฟ้า ระบบประปา  

การจัดการมูลฝอย ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบระบายน้ า  
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
พื้นที่ตั้งโครงการอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบของเทศบาลต าบลกะรน ซึ่งมีระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 

รองรับอย่างเป็นระบบ ซึ่งสามารถให้บริการโครงการได้อย่างเพียงพอ ดังนี้  
• ระบบไฟฟ้า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ หมู่ที่ 3 ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 

อยู่ในเขตให้บริการจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคสาขาปา่ตอง โดยอาคารของโครงการเป็นอาคารโรงแรม ซึ่งจะ
มีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 500 KVA ทั้งนี้ การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคสาขาป่าตอง มีศักยภาพที่จะให้บริการจ่าย
ไฟฟ้าให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอ และไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้ไฟฟ้ากับผู้อยู่อาศัยโดยรอบโครงการ (หนังสือ
รับรองการจ่ายกระแสไฟฟ้า ดังแสดงในภาคผนวก ค-1) อย่างไรก็ตาม โครงการได้มีการออกแบบอาคารและระบบ
สาธารณูปโภคภายในโครงการที่ช่วยประหยัดพลังงานไฟฟ้าอีกทางหนึ่งซึ่งไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้ไฟฟ้าชุมชน
โดยรอบ 
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• ระบบประปา น้ าใช้ภายในโครงการจะใช้น้ าจากบ่อบาดาล จ านวน 3 บ่อ ซึ่งมีอยู่ภายในโครงการ 
(ใบอนุญาตใช้น้ าบาดาล ดังแสดงในภาคผนวก ค-2) เป็นแหล่งน้ าใช้หลัก และใช้น้ าซื้อจากบริษัทเอกชนเป็นแหล่งน้ า
ใช้ส ารอง โดยน้ าจากบ่อบาดาลของโครงการ จ านวน 1 บ่อ มีอัตราการให้น้ า 10.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน/บ่อ 
(ที่มา : คู่มือการใช้แผนที่น้ าบาดาล จังหวัดภูเก็ต กรมทรัพยากรน้ าบาดาล)  รวมปริมาณอัตราการให้น้ า 30.00 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ทั้งนี้ โครงการได้จัดเตรียมถังเก็บน้ าส ารองส าหรับการอุปโภค บริโภคไว้ได้อย่างน้อย 2 วัน ซึ่งมีความ
เพียงพอต่อความต้องการอุปโภคและบริโภคของผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

• การจัดการมูลฝอย พื้นที่โครงการอยู่ในเขตรับผิดชอบของส านักการสาธารณสุขและสิ่งแวดล้อม
เทศบาลต าบลกะรน ซึ่งปัจจุบันต าบลกะรนมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 13.14 ตัน/วัน ซึ่งจะรวบรวมมูลฝอยไปก าจัด
ยังโรงงานเตาเผามูลฝอยของเทศบาลนครภูเก็ต ปัจจุบันมีหน่วยงานที่มาใช้บริการก าจัดมูลฝอยกับเทศบาลนคร
ภูเก็ต รวมทั้งจังหวัด 21 หน่วยงาน ประกอบด้วย เทศบาล 12 แห่ง อบต. 6 แห่ง อบจ. 1 แห่ง มูลฝอยสาธารณะ 
1 แห่ง และภาคเอกชน 1 แห่ง โดยมีปริมาณมูลฝอยที่รวบรวมไปก าจัดยังศูนย์ก าจัดมูลฝอยเทศบาลนครภูเก็ต  
คิดเป็นปริมาณเฉลี่ย 835.18 ตัน/วัน (ที่มา : กลุ่มงานสิ่งแวดล้อม ส านักการช่าง เทศบาลนครภูเก็ต พ.ศ. 2563) แยกไปก าจัด 
3 แบบ ได้แก่ เข้าโรงแยกมูลฝอยเพื่อน ากลับมาใช้ใหม่ การฝังกลบ และเข้าเตาเผา 

ดังนั้น การเก็บขนมูลฝอยของโครงการ โครงการให้เทศบาลต าบลกะรนเข้ามาท าการเก็บขน  
(หนังสือรับรองการให้บริการเก็บขนมูลฝอย ดังแสดงในภาคผนวก ค-1) ทั้งนี้ การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ 
ก าหนดให้แม่บ้านท าหน้าที่เก็บรวบรวมมูลฝอย และท าความสะอาดภายในห้องพักและบริเวณทั่วไปภายในโครงการ 
โดยมูลฝอยที่เก็บรวบรวมได้ จะถูกคัดแยกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้  
มูลฝอยน ากลับมาใช้ใหม่ และมูลฝอยอันตราย ก่อนรวบรวมใส่ถุงด า และถุงแดง (ส าหรับมูลฝอยอันตราย) ผูกปากถุง
ให้เรียบร้อย และน าไปทิ้งในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ เพื่อรอรถเก็บขนมูลฝอยมาจัดเก็บต่อไป 

• ระบบบ าบัดน้ าเสีย โครงการมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 64.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยค านวณจาก
ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ ส าหรับห้องพักมูลฝอยจะคิดน้ าเสียที่เกิดขึ้นคิดเป็นร้อย
ละ 100 ของปริมาณน้ าใช้ ซึ่งปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดจะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคารซึ่งประกอบ
ไปด้วย 

 ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (WWT-1 และ WWT-2) สามารถรองรับ
น้ าเสียได้ 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 2 จุด  

 ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (WWT-3 และ WWT-7) สามารถรองรับ
น้ าเสียได้ 12.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 2 จุด  

 ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (WWT-4 และ WWT-5) สามารถรองรับ
น้ าเสียได้ 8.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 2 จุด 

 ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (WWT-6) สามารถรองรับน้ าเสียได้ 6.00 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 จุด  

  

จุดบ าบัดน้ าเสีย 1 (WWT-1) รองรับน้ าเสียจากอาคาร A เป็นอาคารส่วนห้องพัก มีปริมาณน้ าเสีย
เกิดขึ้นรวม 12.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ
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ปริมาตร 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ าเสีย ค่า BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

จุดบ าบัดน้ าเสีย 2 (WWT-2) รองรับน้ าเสียจากอาคาร B เป็นอาคารส่วนห้องพัก มีปริมาณน้ าเสีย
เกิดขึ้นรวม 13.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ
ปริมาตร 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ าเสีย ค่า BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

จุดบ าบัดน้ าเสีย 3 (WWT-3) รองรับน้ าเสียจากอาคาร C และอาคาร D เป็นอาคารส่วนห้องพัก มี
ปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นรวม 11.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนดิที่มีตัวกลาง
ยึดเกาะปริมาตร 12.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ าเสีย ค่า BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

จุดบ าบัดน้ าเสีย 4 (WWT-4) รองรับน้ าเสียจากอาคารบังกะโล 13-22 เป็นอาคารส่วนห้องพัก มี
ปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นรวม 6.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลาง
ยึดเกาะปริมาตร 8.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ าเสีย ค่า BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียค่า BODออก เทา่กับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

จุดบ าบัดน้ าเสีย 5 (WWT-5) รองรับน้ าเสียจากอาคารบังกะโล 1-12 เป็นอาคารส่วนห้องพัก และน้ า
เสียที่เกิดจากห้องพักมูลฝอยรวม มีปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นรวม 7.22 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะปริมาตร 8.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ าเสีย  
ค่า BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

จุดบ าบัดน้ าเสีย 6 (WWT-6) รองรับน้ าเสียจากอาคารบ้านพักพนักงาน 1 และอาคารบ้านพักพนักงาน 
2 มีปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นรวม 5.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะปริมาตร 8.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ าเสีย ค่า BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
และมีประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

จุดบ าบัดน้ าเสีย 7 (WWT-7) รองรับน้ าเสียจากอาคารส่วนต้อนรับ/ห้องพัก มีปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้น
รวม 8.72 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะปริมาตร 
12.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ าเสีย ค่า BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการ
บ าบัดน้ าเสียค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดทั้ง 7 จุด ปริมาณ 64.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ าบริเวณ
จุดบ าบัดน้ าเสียแต่ละจุด จากนั้นเข้าสู่ถังเก็บน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด (REUSE TANK) ปริมาตร 15.00 ลูกบาศก์เมตร 
โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เคร่ือง/จุด (RCP 01 และ 02 ท างานสลับกัน) เพื่อสูบน้ าจากถังเก็บน้ าส าหรับ
รดน้ าต้นไม้ไปยังพื้นที่สีเขียวส าหรับรดน้ าต้นไม้ด้วยระบบน้ าหยดแบบซึมดิน (ไม่ฉีดกระจายในอากาศ) และจัดให้มี
ป้ายติดตั้งบริเวณหัวจ่ายน้ าบอกว่าเป็นน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ในบริเวณนั้นด้วย ซึ่งคาดว่าโครงการต้องใช้น้ าส าหรับ  
รดน้ าต้นไม้ด้วยระบบซึมดินทั้งหมด 4.81 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจากปริมาณการใช้น้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ 4 ลิตร/
ตารางเมตร พื้นที่สีเขียวเท่ากับ 600.78 ตารางเมตร (พื้นที่สีเขียวบางส่วนที่สามารถวางท่อเพื่อรดน้ าได้) ความถี่ใน
การรดน้ าต้นไม้วันละ 2 ครั้ง) ส าหรับน้ าส่วนที่เหลือปริมาณ 59.73 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะผ่านตะแกรงดักมูลฝอย 
เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าขนาด 1.00 ลูกบาศก์เมตร ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนปฏักต่อไป 
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• ระบบระบายน้ า ส าหรับน้ าฝนจากหลังคา ถนน บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ จะรวบรวมลงสู่ท่อ
ระบายน้ าคอนกรีต (RCP) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 ที่มีบ่อพักน้ า ค.ส.ล. (MH) 
ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร เป็นระยะอยู่โดยรอบพื้นที่โครงการ (ระยะห่างระหว่างบ่อพักประมาณ 10.00 เมตร)  โดย
อาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) เพื่อลงสู่บ่อหน่วงน้ าฝนจ านวน 1 บ่อ ปริมาตรรวม 120.00 ลูกบาศก์เมตร 
โครงการได้ติดตั้งเครื่องสูบน้ า (DRAINAGE PUMP) ที่มีอัตราการสูบ 0.069 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จ านวน 3 เครื่อง
ท างานร่วมกัน เพื่อสูบน้ าเข้าสู่ท่อระบายน้ าของโครงการ ผ่านตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ าริม
ถนนปฏักต่อไป 

 

(5) ความสอดคล้องกับผังเมือง และกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง 
แนวทางเลือก 
ต้องเป็นบริเวณที่ผังเมืองมีข้อก าหนดให้สามารถปลูกสร้างโรงแรมได้ และโครงการสามารถปฏิบัติ

ตามข้อกฎหมายอื่นๆ ได้ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดดังแสดง 

ในตารางที่ 1-3 
 
ตารางที่ 1-3  ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

รายละเอียดข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ความสอดคล้องของโครงการ 

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และ
ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 
2518 ประกาศใช้บังคับตั้งแต่วันที่ 7 กรกฎาคม 2554 และตาม
มาตรา 111 ของพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562  

ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ได้ตรวจสอบที่ตั้ง
โครงการซ่ึงแสดงต าแหน่งของกรรมสิทธิ์ที่ดิน พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่
ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 
1.47 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 
และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง 
พ.ศ. 2518 ประกาศใช้บังคับตั้งแต่วันที่ 7 กรกฎาคม 2554 และตาม
มาตรา 111 ของพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 ให้มีผลบังคับ
ต่อไปจนกว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้
บังคับผังเมืองรวมให้ใช้บังคับในพื้นที่เดียวกัน ส าหรับข้อก าหนดที่เป็น
สาระส าคัญของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ก าหนดให้ 

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สี เหลือง)  ให้ ใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ก าหนดให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
การท่องเท่ียว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น
ส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อย
ละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- การด าเนินการของโครงการ มีลักษณะเป็นโรงแรมมีห้องพัก 
96 ห้องพัก  มีพื้นที่ ว่างร้อยละ 57.52 ของพื้นที่ โครงการ 
มีการใช้ประโยชน์เพื่อการท่องเที่ยว ซ่ึงจัดเป็นกิจการหลัก และ
การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ ไม่อยู่ ในข้อห้ามการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงที่ก าหนด ดังนั้น การใช้ประโยชน์
ที่ดินของโครงการ จึงสอดคล้องกับข้อก าหนดการใช้ประโยชน์
ที่ดินตามที่ก าหนด 
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รายละเอียดข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ความสอดคล้องของโครงการ 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 
ส านั ก งานทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่ งแวดล้ อมจั งหวั ดภู เก็ ต 
ได้ตรวจสอบที่ตั้ งโครงการซ่ึงแสดงต าแหน่งของกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
พบว่าพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่  8 ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 
รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 โดยอาศัยอ านาจตามความใน
มาตรา 45 วรรคหนึ่งและวรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 บังคับใช้ตั้งแต่วันถัดจาก
วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป และมีระยะเวลาบังคับใช้ห้า
ปีนับตั้งแต่วันที่ 16 ธันวาคม พ.ศ. 2560 เป็นต้นไป ซ่ึงมีหลักเกณฑ์
ส าหรับการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร ดังนี้ 

บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ 
นอกจากบริเวณที่ 1 ถึงบริเวณที่ 7 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูง 
ไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี  

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต
ส าหรับอาคารประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่
อาศัยรวม หรือส านักงาน  

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต
ส าหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- บริเวณที่ 8 มีระดับความสูงของอาคารจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้างจนถึงจุดสูงสุด ได้แก่  

- อาคาร A (ค.ส.ล. 4 ชั้น) มีความสูง 16.95 เมตร 
- อาคาร B (ค.ส.ล. 3 ชั้น) มีความสูง 12.40 เมตร 
- อาคารส่วนต้อนรับ/ห้องพัก (ค.ส.ล. 3 ชั้น) มีความสูง 13.75 

เมตร 
- อาคารบริการ (ค.ส.ล. ชั้นเดียว) มีความสูง 5.57 เมตร 
- สระว่ายน้ า มีความสูง 3.70 เมตร 
- บ้านพักพนักงาน 1 (ค.ส.ล. ชั้นเดียว) มีความสูง 5.75 เมตร 
อาคารที่มีระดับความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนัง

ของชั้นสูงสุด (อาคารมีรูปแบบหลังคาเป็นทรงจั่ว) ได้แก่ 
- อาคาร C (ค.ส.ล. 3 ชั้น) มีความสูง 9.30 เมตร 
- อาคาร D (ค.ส.ล. 2 ชั้น) มีความสูง 6.70 เมตร 
- อาคารบังกะโล 1-22 (ค.ส.ล. ชั้นเดียว) มีความสูง 4.20 เมตร 
- บ้านพักพนักงาน 2/ห้องระบบไฟฟ้า มีความสูง 4.10 เมตร 
พื้นที่ว่างร้อยละ 57.52 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต  

กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ
โรงแรม พ.ศ. 2551 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้  
(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ

ห้องพัก 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก

และห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับ
ประกอบอาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับ
ประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือ
ห้องประชุมสัมมนา 

 

 
 
 
 
 
- โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และ 
ส่วนขยาย) จัดเป็นโรงแรมประเภทที่ 2 โดยมีห้องพักจ านวน 
96 ห้อง แต่ไม่มีห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหาร
หรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร 
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(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับ
ประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ และ
ห้องประชุมสัมมนา 
กฎหมายที่เกี่ยวข้องรูปแบบสถาปัตยกรรม 
กฎ กร ะท รว งฉ บั บ ที่  5 5  (พ . ศ . 25 43 )  ออกต ามคว าม ใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อ 41 อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 
บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้าง
ขึ้นส า หรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้
ถนนสาธารณะ (3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใดต้องไม่เกินสอง
เท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของ
ถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่ง
จากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงสุด 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 
 
 
ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน 
(1) ผนังของอาคารด้านที่มี หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ

หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคาร
อื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียง
อาคาร ดังต่อไปนี้  

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 
9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ
ระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้  

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้อง
อยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่
น้อยกว่า 2 เมตร  

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้อง
อยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่
ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
 
 

 
 
 
- ถนนด้านหน้าโครงการ คือ ถนนปฏัก (ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4028) กว้างประมาณ 26.00 เมตร อาคารของ
โครงการที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณะมากที่สุด คือ อาคารบังกะโล 17-
20 มีระยะถอยร่นห่างจากถนนดังกล่าว 6.11 เมตร ซ่ึงเป็นไป
ตามที่กฎหมายก าหนด 
- พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่ติดกับถนนปฏัก  (ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4028) กว้างประมาณ 26.00 เมตร ส าหรับอาคาร 
ของโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับถนน
สาธารณประโยชน์น้อยที่ สุ ด  คือ อาคารบังกะโล  17-20 
มีระยะห่าง 6.11 เมตร ดังนั้น มีความสูงได้ไม่เกิน (26.00 + 
6.11) x 2 = 62.22 เมตร โดยความสูงของอาคาร ณ จุดที่ใกล้กับ
ถนนปฏัก (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4028) มากที่สุดเท่ากับ 
4.20 เมตร 

 บังกะโล 1-4 : บังกะโล 5-8 มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุด เท่ากับ 
1.12 เมตร (เป็นผนังทึบ-ทึบ มีความสูง 4.20 : 4.20 เมตร) 

 บังกะโล 5-8 : บังกะโล 9-12 มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุด เท่ากับ 
1.15 เมตร (เป็นผนังทึบ-ทึบ มีความสูง 4.20 : 4.20 เมตร) 

 บังกะโล 13-16 : บังกะโล 17-20 มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุด เท่ากบั 
1.15 เมตร (เป็นผนังทึบ-ทึบ มีความสูง 4.20 : 4.20 เมตร) 

 บังกะโล 13-16 : บังกะโล 21-22 มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุด เท่ากบั 
1.30 เมตร (เป็นผนังทึบ-ทึบ มีความสูง 4.20 : 4.20 เมตร) 

 บังกะโล 13-16 : อาคารส่วนต้อนรับ/ห้องพัก มีระยะห่างที่ใกล้
ที่สุด เท่ากับ 1.00 เมตร (เป็นผนังทึบ-ทึบ มีความสูง 4.20 : 
13.75 เมตร) 

 บังกะโล 5-8 : อาคาร D มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุด เท่ากับ 
7.36 เมตร (เป็นผนังเปิด-เปิด มีความสูง 4.20 : 6.70 เมตร) 

 อาคาร D ชั้นที่ 1 : บ้านพักพนักงาน 1 มีระยะห่างที่ใกล้
ที่สุด เท่ากับ 4.00 เมตร (เป็นผนังเปิด-เปิด มีความสูง 
6.70 : 5.75 เมตร) 

 บ้านพักพนักงาน 1 : บ้านพักพนักงาน 2/ ห้องระบบไฟฟ้า 
มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุด เท่ากับ 5.73 เมตร (เป็นผนังทึบ-ทึบ 
มีความสูง 5.75 : 4.10 เมตร) 

 อาคาร C ชั้นที่ 1 : อาคาร D ชั้นที่ 1 มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุดเท่ากับ 
1.63 เมตร (เป็นผนังทึบ-ทึบ มีความสูง 9.30 : 6.70 เมตร) 
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ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน (1) อาคาร
ที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 2 เมตร (2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตรส าหรับผนังของ
อาคารที่อยู่ห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ก าหนดต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดิน
ไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่ก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคาร
ดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร และต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ 

 อาคาร C ชั้นที่ 2 : อาคาร B ชั้นที่ 2 มีระยะห่างที่ใกล้
ที่สุดเท่ากับ 6.00 เมตร (เป็นผนังเปิด-เปิด มีความสูง 
9.30 : 12.40 เมตร) 

 อาคาร B ชั้นที่ 1 : อาคารส่วนต้อนรับ/ห้องพัก ชั้นที่ 1 
มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุด เท่ากับ 4.67 เมตร (เป็นผนังเปิด-ทึบ 
มีความสูง 12.40 : 13.75 เมตร) 

 อาคาร B ชั้นที่ 1 : อาคาร A ชั้นที่ 1 มีระยะห่างที่ใกล้
ที่สุด เท่ากับ 5.63 เมตร (เป็นผนังทึบ-เปิด มีความสูง 
12.40 : 16.95 เมตร) 

 อาคารส่วนต้อนรับ/ห้องพัก ชั้นที่ 1 : อาคาร A ชั้นที่ 1 
มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุด เท่ากับ 10.64 เมตร (เป็นผนัง 
เปิด-เปิด มีความสูง 13.75 : 16.95 เมตร) 

 อาคาร A : อาคารบริการ มีระยะห่างที่ใกล้ที่สุด เท่ากับ 
1.00 เมตร (เป็นผนังทึบ-ทึบ มีความสูง 16.95 : 5.57 เมตร)  
 

- ระยะถอยร่นของแนวอาคารถึงแนวเขตที่ดินของโครงการ 
ทั้ง 4 ด้าน มีรายละเอียดดังนี้ 
ทิศเหนือ มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคารบ้านพักพนักงาน 
2/ห้องระบบไฟฟ้า เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (ผนังทึบ) ห่างจาก
เขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 1.51 เมตร และมีระยะถอยร่นจากผนังของ
อาคารบ้านพักพนักงาน 1 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (ผนังเปิด ) 
ห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 2.68 เมตร 
ทิศใต้ มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร A เป็นอาคาร ค.ส.ล. 
4 ชั้น (ผนังเปิด) ห่างจากเขตที่ดินที่น ามาพัฒนาโครงการที่ใกล้
ที่สุด 3.10 เมตร 
ทิศตะวันออก มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร C (ชั้นที่ 2) 
เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น (ผนังทึบ) ห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 
7.22 เมตร  
ทิศตะวันตก มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคารบังกะโล 17-20 
เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว (ผนังทึบ) ห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 
6.11 เมตร (ติดกับถนนปฏัก กว้าง 26.00 เมตร) 

กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 
2) พ.ศ. 2564 
ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอานวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้  
(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนาม
กีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปน
สถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 
 

 
 
 
- โรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) 
ประกอบกิจการประเภทโรงแรม จ านวน 96 ห้อง เปิดให้บริการ
แก่บุคคลทั่วไปประเภทให้เช่ารายวัน มีพื้นที่เปิดให้บริการของทุก
อาคารรวมกันเท่ากับ 4,853.32 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการได้
ออกแบบให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก ส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ที่มี ความสอดคล้องกับข้อก าหนดของ
กฎกระทรวง 
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รายละเอียดข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ความสอดคล้องของโครงการ 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก 
ข้อ 4 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 

ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
(3) สัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความ

สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
(5) สัญลักษณ์ รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวย

ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์
หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ า
เงิน หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

(6) ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราต้องมีความชัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางวันและ
กลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้ 
หมวดที่ 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคาร  
มีความต่างระดับเกิน 1.3 เซนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่างพื้นที่ต่าง
ระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 
เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่างระดับกันให้มีความลาดชัน 1:2 
ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่

สะดุด 
(3) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีเป็นทาง

ลาดแบบสองทางสวนกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  1.50 เมตร 
(4) มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1 : 12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 6 

เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อย
กว่า 1.50 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับและราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับทั้ง
สองด้าน และทางลาดที่มีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับ
ห่างกันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม ทางลาด
นั้นจะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชราที่ใช้
เก้าอี้ล้อสามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับให้มีลักษณะ 
ดังต่อไปนี ้

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการ
จับและไม่ลื่น 

 
- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ได้แก่ ที่จอดรถ และห้องน้ า 
ทั้งนี้ป้ายสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราเป็นพื้นสีน้ าเงิน ตัวอักษรสีขาว พร้อมติดอยู่ใน
ต าแหน่งที่มองเห็นได้ง่าย และมีแสงสว่างทั้งกลางวันและกลางคืน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการได้ออกแบบระดับพื้นภายในอาคารและภายนอกอาคาร
ที่มีความต่างระดับกันเกิน 1.30 เซนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่าง
พื้นที่ต่างระดับ แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.40 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 1.30 เซนติเมตร จะท าการปาดมุมพื้นส่วนที่ต่างระดับ
กัน 
- โครงการมีทางลาดจ านวน 1 จุด มีลักษณะ ดังนี้ 

- พื้นผิวทางลาดเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
- พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดเรียบไม่สะดุด 
 
- ทางลาดมีความกว้างน้อยที่สุด 1.50 เมตร  
 
-พื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
- ทางลาดมีความยาวน้อยกว่า 6.00 เมตร  
 

 
- ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทาง

ลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
- โครงการออกแบบให้มีราวจับทั้งสองด้าน  
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(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร 

(ค)  สู งจากพื้ นไม่น้อยกว่ า  75 เซนติ เมตร แต่ ไม่ เกิน  90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 4 
เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องกันหรือในกรณีที่ไม่สามารถท าให้
ต่อเนื่องกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนที่ยึดติดกับผนัง
จะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของอาคารที่
คนพิการทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดย
ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 
       (9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา” 
หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา  

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้า-ออกอาคาร ให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่งเส้นทาง
ทางจราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 
และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและยาว
ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
 
ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 
(พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ . 
2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดกว้างไม่น้อย
กว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับที่จอดรถ 
หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 ต้องจัดให้มีห้องส้วม ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
เข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ใน
บริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมี

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง ที่คนพิการ

ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ 
โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาด 

- มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก ่
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 
- โครงการจั ด ให้ มี ที่ จ อดรถยนต์ จ านวน  22  คัน  โดยมี 
ที่จอดรถส าหรับผู้พิการจ านวน 2 คัน (คันที่ 9 และ 10) 
 
- ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เป็น 
ที่จอดรถเป็นตั้งฉากกับทางเดินรถ มีพื้นผิวเรียบมีระดับเสมอกัน 
และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ 
ติดฝั่งเส้นทางจราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 
90 เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร 
ติดต้ังอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดต้ังบนผนังของช่อง
จอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
- โครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา จ านวน 2 คัน เป็นที่สี่เหลี่ยมพื้นผ้า กว้าง 2.50 เมตร ยาว 
5.00 เมตร สอดคล้องกับข้อก านด ข้อ 2 และข้อ 3 แห่ง
กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และที่ว่างด้านข้างกว้าง 
1.00 เมตรตลอดความยาวที่จอดรถ โดยที่ว่างมีลักษณะพื้นผิว
เรียบและมีระดับเสมอกับที่จอดรถ 
- โครงการจัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการจ านวน 1 ห้อง บริเวณ
ส่วนต้อนรับ โดยแยกออกจากห้องส้วมของบุคคลทั่วไป 
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ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซ่ึงมี
เส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบบานเปิด
ออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราวจับ
แนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม 
ลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดใน
หมวด 6  
(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถ้ าเป็นพื้นต่างระดับ
ต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ลื่น 
(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดชันเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าทิ้ง
เพื่อที่จะไม่ให้มีน้ าขังบนพื้น 
(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
45 เซนติเมตรและที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่หรือ
ชนิดอื่นที่สามารถใช้ได้อย่างสะดวก 
(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกวา่ 65 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อย
กว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 
(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถส้วม
มีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 60 
เซนติเมตร ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ใน
แนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อก างออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่
น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความยาวไม่
น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 
(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่น ๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่ า 80 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 
(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัย
แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกห าผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผัสให้สัญญาณท างานซ่ึงติดต้ังอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 
(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง เพื่อให้ 
เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 
45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
- ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา มีพื้นที่ว่าง
ภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซ่ึงมีเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร  
- ประตูเป็นแบบบานเลื่อน พร้อมทั้งมีสัญลักษณ์ผู้พิการติดไว้
ด้านหน้าประตู  
 
 
- พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก 
 
- พื้นห้องส้วมมีความลาดเอียง 1: 200 เพื่อระบายน้ าทิ้ง 
 
- มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่ 40 เซนติเมตร มีพนักพิงหลัง 
และที่กดน ้าเป็นชนิดคันโยกด้านข้าง ด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วม
อยู่ชิดผนังมีระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 45 
เซนติเมตร และมีราวจับผนัง 
- จัดให้มีราวจับผนังโดยราวจับแนวนอนมีความสูงจากพื้น ไม่เกิน 
70 เซนติเมตร และยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วม 250 
มิลลิเมตร ส าหรับราวจับแนวดิ่ง จากปลายของราวจับในแนวนอน
ขึ้นไปไม่เกิน 30 เซนติเมตร 
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(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 80 เซนติเมตรและมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งทั้ง
สองข้างของอ่าง 
(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัต”ิ 

 
(6) วิธีการด าเนินโครงการ 

การด าเนินโครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) บนพื้นที่ที่น ามาพัฒนา
โครงการบางส่วน เนื้อที่ 4-2-90.67 ไร่ หรือคิดเป็น 7,562.68 ตารางเมตร โครงการให้ก าหนดแนวคิดและปัจจัยใน
การพิจารณาทางเลือกในการด าเนินโครงการ โดยพิจารณาความเหมาะสมในแง่ของความคุ้มค่าในการด าเนิน
โครงการ ร่วมกับการพิจารณาองค์ประกอบทางด้านกายภาพด้านสถาปัตยกรรม และด้านสิ่งแวดล้อมทั้งภายนอก
และภายในโครงการเอง ซึ่งปัจจัยที่น ามาใช้พิจารณาเปรียบเทียบลักษณะแนวทางเลือกอาคารใน 5 ประเด็น ดังนี้ 

1) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการวางผังอาคาร 
2) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการคมนาคม 
3) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองมุมมองจากอาคาร 
4) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการจัดสรรพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 
5) ปัจจัยจากแนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 
 

สรุปรายละเอียดปัจจัยในการออกแบบโครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และ
ส่วนขยาย) ดังนี้ 

1) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการวางผังอาคาร 

โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการ
ประเภทโรงแรม จ านวน 96 ห้องพัก บนพื้นที่น ามาพัฒนาโครงการบางส่วน เนื้อที่ 4-2-90.67 ไร่ หรือคิดเป็น 
7,562.68 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารรวม 4,853.32 ตารางเมตร (ดังแสดงในรูปที่ 1-1) ประกอบไปด้วยอาคาร
จ านวน 15 อาคาร มีรายละเอียดดังนี้  

อาคารส่วนเดิมประเภทโรงแรม จ านวน 22 ห้องพัก จ านวน 6 อาคาร ประกอบไปด้วยอาคาร
บังกะโลประเภทต่างๆ ดังนี้ 

- อาคารบังกะโล 1-4 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 5-8 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 9-12 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 13-16 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 17-20 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 4 ห้องพัก 
- อาคารบังกะโล 21-22 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 2 ห้องพัก 
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อาคารส่วนขยาย จ านวน 74 ห้องพัก จ านวน 9 อาคาร มีรายละเอียดของแต่ละอาคาร ดังนี้ 
- อาคาร A เป็นอาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้นเดียว จ านวน 20 ห้องพัก  
- อาคาร B เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 23 ห้องพัก  
- อาคาร C เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 10 ห้องพัก  
- อาคาร D เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวน 9 ห้องพัก  
- อาคารส่วนต้อนรับและห้องพัก เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 12 ห้องพัก  
- อาคารบริการ (ร้านค้าขายกาแฟ) เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว  
- อาคารสระว่ายน้ า ประกอบไปด้วยสระว่ายน้ าหลักปริมาตร 132.71 ลูกบาศก์เมตร และสระว่าย

น้ าเด็กปริมาตร 13.74 ลูกบาศก์เมตร 
- อาคารบ้านพักพนักงาน 1 ค.ส.ล. ชั้นเดียว (มีห้องพักพนักงาน จ านวน 5 ห้อง) ไม่นับรวมเป็น

ห้องพักของโรงแรม  
- อาคารบ้านพักพนักงาน 2 และห้องระบบไฟฟ้า ค.ส.ล. ชั้นเดียว (มีห้องพักพนักงาน จ านวน 

4 ห้อง และห้องระบบไฟฟ้า) ไม่นับรวมเป็นห้องพักของโรงแรม 
ส าหรับการออกแบบวางผังอาคาร โครงการมีแนวความคิดในการออกแบบวางผังอาคาร 

โดยออกแบบพื้นที่ส่วนต้อนรับไว้ใกล้กับทางเข้า-ออก และที่จอดรถยนต์ของโครงการเพื่อความสะดวกในการเข้ามา
ติดต่อของผู้เข้ามาพัก และออกแบบสระว่ายน้ าไว้ตรงกลางพื้นที่โครงการท าให้ผู้ที่เข้าพักสามารถมองเห็นสระว่ายน้ า
ได้จากหลายมุมมอง นอกจากนั้นภายในโครงการยังจัดให้มีพื้นที่โล่งโปร่ง เพื่อเป็นการระบายอากาศให้กับอาคาร 
และเปิดช่องให้มีแสงสว่างจากธรรมชาติเข้ามาภายในอาคาร ในส่วนของห้องพักออกแบบเพื่อความเป็นส่วนตัวมาก
ที่สุด และมีอุปกรณ์อ านวยความสะดวกที่ครบครัน พร้อมทั้งยังจัดพื้นที่สีเขียวบริเวณพื้นที่ว่างรอบๆอาคารที่พัก 
ประกอบด้วย ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน เป็นต้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

รูปที่ 1-1 แนวความคิดเร่ืองการวางผังอาคาร 
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2) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการคมนาคม 
โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) มีแนวความคิดในการออกแบบ

คมนาคม (ดังแสดงในรูปที่ 1-2) ซึ่งโครงการตั้งอยู่ติดกับถนนปฏัก (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4028) เป็น
ถนนลาดยางมีเขตทางกว้าง 26.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง ไม่มีเกาะกลางถนน และมีรางระบายน้ าสาธารณะสองฝั่ง
ของถนน ส าหรับทางเข้าโครงการกว้าง 10.72 เมตร โดยการคมนาคมภายในโครงการมีลูกศรบอกทิศทาง 
ป้ายสัญลักษณ์บอกการจราจรอย่างชัดเจน พร้อมพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบการเข้ า-ออก 
และอ านวยความสะดวกให้กับผู้เข้าพักตลอด 24 ชั่วโมง โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 1 จุด เป็นที่จอดรถ
ภายนอกอาคารทั้งหมด ประกอบไปด้วยที่จอดรถยนต์ จ านวน 22 คัน (ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ/คนชรา จ านวน 
2 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 22 คัน มีรายละเอียดดังนี้ 

- ที่จอดรถยนต์แบบตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ จ านวน 20 คัน (คันที่ 1-8 และคันที่ 11-22) ที่จอด
รถยนต์ 1 คัน กว้าง 2.50 เมตร ยาว 5.00 เมตร  

- ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ/คนชรา จ านวน 2 คัน (คันที่ 9 และ 10)  ที่จอดรถยนต์ 1 คัน กว้าง 
2.50 ยาว 5.00 เมตร และมีที่ว่างด้านข้าง 1.00 เมตร  

- ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 22 คัน โดยที่จอดจักรยานยนต์ 1 คัน กว้าง 1.00 เมตร 
ยาว 2.00 เมตร 

ส าหรับการคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์จากบริเวณห้าแยก
ฉลองเลี้ยวเข้าสู่ถนนปฏัก (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4028) ตรงมาประมาณ 6.61 กิโลเมตร จะถึงพื้นที่โครงการอยู่
ทางด้านขวาของถนน และตั้งอยู่ตรงข้ามกับโรงแรมฮิลตัน ภูเก็ต อาร์เคเดีย รีสอรท์ แอนด์ สปา 

 

                    

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1-2 แนวความคิดเรื่องการคมนาคม 
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3) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องมุมมองจากอาคาร 

โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) มีแนวความคิดในการ
ออกแบบมุมมองอาคาร โดยออกแบบให้อาคาร A, อาคาร B, อาคาร C, อาคาร D และอาคารส่วนต้อนรับ/ห้องพัก
ของโครงการ ออกแบบการวางตัวอาคารโอบล้อมกัน โดยหันด้านหน้าอาคารเข้าสู่พื้นที่ว่างตรงกลาง ซึ่งเป็นจุดที่มี
การออกแบบให้เป็นสระว่ายน้ า และพื้นที่สีเขียวที่มุมมองดังกล่าวสามารถมองได้จากห้องพัก ส าหรับอาคารบังกะโล 
1-4, อาคารบังกะโล 5-8, อาคารบังกะโล 9-12, อาคารบังกะโล 13-16, อาคารบังกะโล 17-20 และอาคารบังกะโล 
21-22 ออกแบบให้หันด้านหน้าอาคารออกสู่พื้นที่สีเขียว ประกอบไปด้วย ไม้ยืนต้น ไม้ดอก และไม้ประดับ เป็นต้น 
ซึ่งการออกแบบดังกล่าวข้างต้นนอกจากจะช่วยในเรื่องของการระบายอากาศแล้วยังเป็นการสร้างมุมมองที่ดีภายใน
อาคารอีกด้วย (ดังแสดงในรูปที่ 1-3) 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 1-3 แนวความคิดเร่ืองมุมมองจากอาคาร 
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4) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการจัดสรรพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 

โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) มีแนวความคิดเรื่องการ
ออกแบบที่ว่างและพื้นที่สีเขียว ค านึงถึงที่ว่างของอาคารและพื้นที่สีเขียวส าหรับผู้พักอาศัยเป็นเรื่องต้นๆ ของการ
ออกแบบ จึงเป็นที่มาของการที่โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวล้อมรอบอาคารของโครงการ และสอดแทรกที่ว่างเข้า
ไปทุกๆพื้นที่ที่เป็นพื้นที่พักผ่อน และส าหรับการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม พืชคลุมดิน และหญ้า สร้างบรรยากาศที่ดี 
ท าให้ผู้พักอาศัยได้สัมผัสพื้นที่สีเขียวจากทุกมุมมองของโครงการ และออกแบบให้พื้นที่ว่างตรงกลางเป็นสระว่ายน้ า
ซึ่งเป็นพื้นที่ที่สามารถเข้าถึงได้สะดวก (ดังแสดงในรูปที่ 1-4) 

ทั้งนี้ โครงการมีพื้นที่ว่างร้อยละ 57.52 และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งสิ้น 981.03 ตารางเมตร 
(พื้นที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งหมด) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ 4.42 ตารางเมตร/คน 
(จ านวนผู้พักอาศัย 192 คน และพนักงานจ านวน 30 คน รวมจ านวนคนทั้งหมด 222 คน) ซึ่งมากกว่าที่ก าหนดไว้ตาม
เกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดให้โรงแรมต้องจัดให้มีสัดส่วนพื้นที่สี
เขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1.00 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยมีพันธุ์ไม้ที่เป็นไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นชมพู่
มะเหม่ียว ต้นมะม่วงเบา ต้นปาล์มแวกซ์ ต้นหูกระจง ต้นหมากนวล ต้นหมากแดง ต้นแค ต้นพญาสัตบรรณ ต้นแสง
จันทร์ และต้นลีลาวดีขาวพวง และพันธุ์ไม้พุ่มและพืชคลุมดิน ได้แก่ ต้นคริสติน่า ต้นไทรเกาหลี และหญ้ามาเลเซีย ซึ่ง
ให้ประโยชน์ทั้งในด้านเชิงนิเวศน์ และนันทนาการแก่ผู้พักอาศัย เนื่องจากพันธุ์ไม้ที่น ามาปลกูมีความหลากหลาย และ
ผู้พักสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้อย่างเต็มที่  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1-4 แนวความคิดเร่ืองการจัดสรรพื้นที่ว่างและพืน้ที่สีเขียว 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                          โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) 

 

บริษัท สะเทอืนรัตนะ จ ากัด                                        1-23 
 

 

5) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 

โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) มีแนวคิดในการออกแบบ
เร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร โดยลักษณะการวางตัวของอาคารจะต้องค านึงถึงทิศทางลมที่พัด
ผ่านพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียงที่สามารถท าให้เกิดการไหลเวียนของลมได้ดี และส่งผลต่อการระบายอากาศ
ของอาคารที่อยู่ใต้ลม ท าให้อาคารสามารถระบายความร้อนได้ดีขึ้น และส่งผลต่อพื้นที่สีเขียวท าให้มีระบบนิเวศน์และ
สภาพแวดล้อมที่ดีเหมาะแก่การเข้าพักอาศัยในโครงการ และยังช่วยลดความร้อนจากแสงแดดในช่วงเวลากลางวัน 
ทั้งนี้ ตัวอาคารโครงการอยู่ในแนวทิศทางลมหลักที่พัดผ่านพื้นที่โครงการ 3 ทิศทาง (ดังแสดงในรูปที่ 1-5) ดังนี้ 

1) ลมจากทิศตะวันออก พัดผ่านช่วงเดือนพฤศจิกายนถึงเดือนมีนาคม เป็นระยะเวลา 5 เดือน 
มีความเร็วลมเฉลี่ย 2.20-3.30 นอต  

2) ลมจากทิศตะวันออกเฉียงเหนือ พัดผ่านในเดือนเมษายน มีความเร็วลมเฉลี่ย 2.50 นอต 
3) ลมจากทิศตะวันตก พัดผ่านช่วงเดือนพฤษภาคมถึงเดือนตุลาคมเป็นระยะเวลา 6 เดือน 

มีความเร็วลมเฉลี่ย 2.50-4.80 นอต  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 1-5 แนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในอาคาร 
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1.4 วัตถุประสงค์ของการศึกษาและจัดท ารายงาน 
 
โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท

โรงแรม จัดเป็นโครงการที่ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่  
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 ข้อ 15 (2)(ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม
และที่แก้ไขเพิ่มเติม ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขใน
การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ณ วันที่ 4 มกราคม 2562 
ส าหรับโครงการที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป จึงเข้าข่าย
ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อเทศบาลต าบลกะรน 
โดยผ่านการพิจารณาให้ความเห็นชอบรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม บริเวณจังหวัดภูเก็ต โดยมีวัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงานฯ นี้คือ 

เพื่อจ าแนก ท านายและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากโครงการ โดยเปรียบเทียบกับสภาวะก่อนการ
ก่อสร้างต่อเติม และเพื่อป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมตั้งแต่ขั้นวางแผนโครงการซึ่งจะช่วยลดค่าใช้จ่ายในการแก้ไข
ปัญหาที่อาจเกิดข้ึนภายหลังการด าเนินโครงการ และเพื่อสนับสนุนหลักการพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน 

 เพื่อให้มีการน าปัจจัยทางด้านสิ่งแวดล้อมมาช่วยในการวางแผนโครงการ และตัดสินใจด าเนิน
โครงการ 

 เพื่อเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้าง 
และระยะด าเนินการ 

 เพื่อเสนอแนะมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้าง
และระยะด าเนินการ 
 

1.5 ขอบเขตการศกึษา 
 

การศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วน
ขยาย) ของบริษัท สะเทือนรัตนะ จ ากัด จะมีเนื้อหาส าคัญในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในประเด็น
ต่างๆ ดังนี้ 

1) รายละเอียดของโครงการ 
2) สภาพแวดล้อมปจัจุบนัในบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกลเ้คียง 
3) การประเมินผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการ 
4) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
5) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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การศึกษาเพื่อจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ได้ถูกจัดแบ่งออกเป็น 4 หัวข้อหลัก ตาม
แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ หรือกิจการทุกประเภท ตามที่ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนด ดังนี้ 

1) ทรัพยากรกายภาพ ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศ แหล่งน้ าผิวดิน และน้ าใต้ดิน 
2) ทรัพยากรชีวภาพ ประกอบด้วย ทรัพยากรชีวภาพบนบก และในน้ า 
3) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย การใช้น้ า การใช้ไฟฟ้า การบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ า

และการป้องกันน้ าท่วม การจัดการมูลฝอย การใช้ประโยชน์ที่ดิน การจราจรและการคมนาคมขนส่ง 
4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย สภาพเศรษฐกิจสังคม สาธารณสุข ประวัติศาสตร์ ความปลอดภัย

สาธารณะ สุนทรียภาพ และการท่องเที่ยว 
 

1.6 ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 
 

พื้นที่ที่ท าการศึกษามี 2 ระดับ คือ บริเวณพื้นที่โครงการ และบริเวณใกล้เคียงโดยรอบพื้นที่โครงการ  
ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ ในรัศมี 1 กิโลเมตร  

 

1.7 แนวทางการศึกษา 
 
 การศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ จะด าเนินการศึกษาดังนี้ 

1) เก็บรวบรวมข้อมูลพื้นฐาน อันประกอบไปด้วย 
- ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการส ารวจภาคสนาม ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ข้อมูลสภาพพื้นที่และการใช้

ประโยชน์ที่ดินในรัศมีประมาณ 1 กิโลเมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ การส ารวจแบบสอบถามทาง
เศรษฐกิจและสังคม และทัศนคติของประชาชน เป็นต้น 

- ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการรวบรวมจากหน่วยงานราชการและองค์กรต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น 
เทศบาลต าบลกะรน โรงพยาบาล กรมทรัพยากรธรณี กรมทางหลวง กรมอุตุนิยมวิทยา และกรม
แผนที่ทหาร เป็นต้น 

2) วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3) จัดเตรียมรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม ซึ่งประกอบด้วย 
บทที่ 1 บทน า 
บทที่ 2 รายละเอียดของโครงการ 
บทที่ 3 สภาพแวดล้อมในปัจจุบนั  
บทที่ 4 การประเมินผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
บทที่ 6 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                          โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และส่วนขยาย) 

 

บริษัท สะเทอืนรัตนะ จ ากัด                                        1-26 
 

 

การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ใช้ระยะเวลาจัดท ารายงานฯ 5 เดือน นับตั้งแต่
การศึกษารายละเอียดโครงการ การเก็บรวบรวมข้อมูล งานภาคสนาม (เก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม) การติดต่อ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวกับข้อมูลระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) จนแล้วเสร็จ เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
การด าเนินการศึกษาทั้งโครงการ จะใช้ระยะเวลาด าเนินการรวม 5 เดือน (ดังตารางที่ 1-4) 
 
ตารางที่ 1-4  ก าหนดการศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 

 
 

รายละเอียด 
ระยะเวลา  

1 เดือน 2 เดือน 3 เดือน 4 เดือน 5 เดือน 
1. การศึกษารายละเอยีดโครงการ      
2. การเก็บรวบรวมข้อมูลงานภาคสนาม      
3. การติดต่อหน่วยงานราชการ      
4. การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม      
5. จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
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1.8 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 
 

ตารางที่ 1-5  กฎหมายที่เก่ียวข้องกับโครงการ ซึ่งเป็นเงื่อนไข หรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติตาม ได้แก่ 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 

1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม  
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

 ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต รวมท้ังข้อก าหนด
ประเภทโครงการหรือกิจการท่ีต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงาน
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น 

 โครงการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามท่ีกฎหมายก าหนด 
รวม ท้ังการจัดท า รายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทาง
ในการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม ในเขตพื้นท่ี
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2561 

 ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ
ซ่ึงต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
และรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และขั้นตอนการน าเสนอรายงาน 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ
ซ่ึงต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น และขั้นตอนการน าเสนอรายงาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้อง
จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2562 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึง
ต้ อ ง จั ดท า ร าย ง านก ารประ เ มิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขใน
กา รจั ดท า ร าย ง านก ารประ เ มิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ 
ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ    
1.4 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 10  
(พ.ศ. 2538) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศใน
บรรยากาศท่ัวไป รวมแก้ไขเพิ่มเติมฉบับท่ี 24 (พ.ศ. 2547) 

 วัดอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป การค านวณค่า
ความเข้มข้นของก๊ าซ ค่าสารในบรรยากาศ
โดยทั่วไป และการหาค่าเฉลี่ยของฝุ่นละออง 

 โครงการต้องควบคุมให้ ค่าเป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศโดยทั่วไป 

 
 
 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                                                                            โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และสว่นขยาย) 

 

บริษัท สะเทอืนรัตนะ จ ากัด   

 

1-28 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
และฉบับท่ี 28 (พ.ศ. 2550)  ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ

ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 
10 ไมครอน และ ค่า เฉลี่ ยฝุ่ นละอองรว มใน
บรรยากาศโดยทั่วไป  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 
เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 33  
(พ.ศ. 2552) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนได
ออกไซด์ในบรรยากาศท่ัวไป  

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไป 

 โ คร งกา รต้ อ งควบ คุม ให้ เป็ น ไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 
เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานระดับเสียง    
1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 15  
(พ.ศ. 2540) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานเสียงระดับเสียงโดยทั่วไป 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงโดยทั่วไป การตรวจวัด
ระดับเสียงโดยทั่วไป และการค านวณค่าระดับเสียง 

 โ คร งกา รต้ อ งควบ คุม ให้ เป็ น ไปตาม
มาตรฐานคุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 
เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 29 
(พ.ศ.2550) เรื่อง ค่าระดับเสียงรบกวน 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงรบกวน  โ คร งการต้ อ งควบ คุม ให้ เ ป็ น ไปตาม
มาตรฐานคุณภาพเสียงรบกวน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 
เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ  

มาตรฐานความส่ันสะเทือน    
1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 37  
(พ.ศ. 2553) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อ
ป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 ก าหนดประเภทอาคารมาตรฐานความสั่นสะเทือน
เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 โ คร งกา รต้ อ งควบ คุม ให้ เป็ น ไปตาม
มาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 
เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิง    
1.9 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษท่ี
จะต้องถูกควบคุมการปล่อยน้ าเสียลงสู่แหล่งน้ าสาธารณะหรือ
ออกสู่สิ่งแวดล้อม 

 ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษ
ท่ีจะต้องถูกควบคุมการปล่อยน้ าเสียลงสู่แหล่งน้ า
สาธารณะหรือออกสู่สิ่งแวดล้อม 

 โครงการต้องควบคุมการปล่อยน้ าเสียลงสู่
แหล่งน้ าสาธารณะหรือออกสู่สิ่งแวดล้อม
ให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 
เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.10 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคาร 
บางประเภทและบางขนาด 

 ก าหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจาก
อาคารประเภทต่างๆ 

 โ คร งกา รต้ อ งควบ คุม ให้ เป็ น ไปตาม
มาตรฐานการระบายน้ าท้ิงจากอาคาร
ประเภทต่างๆ  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 
เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                                                                            โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และสว่นขยาย) 

 

บริษัท สะเทอืนรัตนะ จ ากัด   

 

1-29 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
1.11 กฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการ
เก็บสถิติและข้อมูลการจัดท าบันทึกรายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 

 ก าหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึง
แสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย และ
จัดท าบันทึกรายละเอียด 

 โคร งการต้ อ ง เก็ บสถิ ติ และข้ อมู ล ซ่ึ ง
แสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
และจัดท าบันทึกรายละเอียด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ 
เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ  

2. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2558) / พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 
2.1 กฎกระทรวงให้ ใช้บั ง คับผัง เมืองรวมจังหวัดภู เก็ต  
พ.ศ. 2554 

 จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อก าหนด 
และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดผังเมือง
รวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้ประโยชน์ของ
โครงการต้องไม่ขั ดต่อข้ อห้ามการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ
ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง 

2.2 กฎกระทรวงให้ ใช้บั ง คับผัง เมืองรวมจังหวัดภู เก็ต  
(ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 

 จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อก าหนด 
และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดผังเมือง
รวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้ประโยชน์ของ
โครงการต้องไม่ขัดต่อข้อห้ามการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ
ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง 

3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 
รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

 ก าหนดท่ีจอดรถยนต์และจ านวนท่ีจอดรถยนต์ให้
เป็นไปตามประเภทของอาคาร 

 โครงการต้องจัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์และ
จ านวนท่ีจอดรถยนต์ให้เป็นไปตามประเภท
ของอาคาร 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.2 กฎกระทรวงฉบับท่ี 20 (พ.ศ. 2532)  ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ก าหนดความสูง พื้นท่ี
อาคาร พื้นท่ีว่าง 

 การออกแบบอาคาร โคร งก าร  ต้ อ ง
สอดคล้องกับ กฎกระทรวงฉบับท่ี 20 
(พ.ศ. 2532) 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.3 กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (2537)  ก าหนดแบบ วิธีการ จ านวน และระบบป้องกัน
อัคคีภัย ระบบการจัดแสงสว่างและการระบาย
อากาศ  
 

 การออกแบบ วิ ธี ก า ร  จ า นวน ต้ อ ง
สอดคล้องกับ กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 
(พ.ศ. 2537) 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  



รายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                                                                            โครงการโรงแรม กะรนวิลเลจ (เปลี่ยนการใช้อาคาร และสว่นขยาย) 

 

บริษัท สะเทอืนรัตนะ จ ากัด   

 

1-30 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
3.4 กฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

 ก าหนดลักษณะและขนาดของที่จอดรถ  การออกแบบลักษณะและขนาดของท่ี 
จอดรถ ต้องสอดคล้องกับกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  

3.5 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 44 (พ.ศ.2538) รวมแก้ไขเพิ่มเติม
โดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 51 (พ.ศ. 2541)  

 ก าหนดระบบบ าบัดน้ า เสีย  ระบบระบายน้ า 
มาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิงจากอาคาร 

 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรองรับ
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ น้ าท้ิงท่ีผ่าน
การบ าบั ดแล้ ว เป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าท้ิงทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.6 กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2550)   ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขระบบความ
ปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของอาคาร 

 การออกแบบหลักเกณฑ์  วิธีการ และ
เงื่อนไขระบบความปลอดภัย เกี่ยวกับ
อัคคีภัยของอาคาร ต้องสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2550)  
 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.7 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543)   ก าหนดลักษณะอาคาร ส่วนต่างๆของอาคาร พื้นท่ี
ภายในอาคาร ท่ีว่างภายนอกอาคาร รวมถึงแนว
อาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคารกับท่ีดินบุคคล
อื่น และระหว่างอาคารกับถนนหรือที่สาธารณะ 

 โครงการมีท่ีว่างภายนอกอาคารรวมถึงแนว
อาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคารกับ
ท่ีดินบุคคลอื่น และระหว่างอาคารกับถนน
หรือที่สาธารณะ เป็นไปตามท่ีกฎกระทรวง
ก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.9 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 รวม
แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

 ก าหนดให้อาคารบางประเภทต้องมีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
เพื่อให้บุคคลดังกล่าวมีโอกาสเข้าร่วมกิจกรรมต่าง ๆ 
ในสังคมได้  

 โ ค ร งกา รต้ อ งปฏิบั ติ ต ามข้ อก าหนด
กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 รวมแก้ไขเพิ่มเติม 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
 
 

 องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
4. พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 
4.1 กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

 ก าหนดประเภทโรงแรม รูปแบบสถาปัตยกรรม 
สิ่งอ านวยความสะดวก ท่ีจอดรถ 

 โ ค ร งกา รต้ อ งปฏิบั ติ ต ามข้ อก าหนด
โครงกา รต้ อ งปฏิบั ติ ต ามข้ อก าหนด
กฎกระทรว ง  ก าหนดประ เภทแล ะ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 

นายทะเบียนโรงแรม 

 




